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Erstbezug! Bezugsfertige und sehr attraktive Wohnung im Daehgeﬁoss.Top—Lage!

Varel-Zentrum

Hochwertigste Ausfiihrung. Zukunftsweisendes Energiekonzept: Erdwarme, keine fossilen Brennstoffe.
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: « Schwellenloser Eingang.
 Aufgerdumter und autofreier Innenhof.
. Gut zuganglicher, massiver Fahrradabstellraum.
Im Gebaude befinden sich insgesamt 6 Wohnungen.
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Der Balkon

Perfekte Stidwest-Ausrichtung.
Perfekte Ausfiihrung.

Edelstahl, Sicherheitsglas, hochwertige
Kunststoffbohlen.

Uberdacht und ganzjihrig nutzbar.

Ein echtes Plus an Wohnqualitat.
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Bad + Sanitar

Viel Tageslicht, hochwertige Elemente,
grof3ziigiges Raumangebot.

Ubergrofe, bodengleiche Dusche mit pflege-
leichter Ablaufrinne und Vollglastdir.

Geschmackvolle und groRformatige
Verfliesung.
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Der Grundriss

Die Wohnung im Uberblick. Die Haustechnik und der Waschmaschinenanschluss sind im groBen HWR
untergebracht. Der Dachboden gehort als Nutzflache/ Ausbaureserve zur Wohnung.
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Daten und Fakten auf einen Blick:

Neubau aus dem Jahr 2023 mit insgesamt 6 Eigentumswohnungen.
Zentrale Lage im Zentrum der Stadt Varel. Hervorragende
Verkehrsanbindung tber die A29 nach Oldenburg und
Wilhelmshaven. Weitere Infos zur Stadt unter www.varel.de.

N, Attraktive Dachgeschosswohnung mit 3 Zimmern und Balkon.

Zukunftsweisendes Energiekonzept:

Erdwdrme und Warmepumpe, Belliftung mit Warmeriickgewinnung. Frei von
fossilen Brennstoffen. Sehr niedriger Endenergiebedarf von 10,80 kWh/gm/a.
Energieklasse A+. Bedarfsausweis giltig bis 05.04.2032.

i Ca. 67,40 gm Wohnflache. 3 Zimmer, offene Kiiche mit hochwertiger
Einbauktliche, Tageslichtbad, Gberdachter Balkon.

Ca. 15,36 gm Ausbaureserve im Dachboden.

Kellerraum, Anteil am massiven Fahrradabstellraum.

Fahrstuhl im Haus, schwellenlose Zugange.

Der Kaufpreis fur diese Neubauwohnung im Erstbezug betragt

339.000,00 €
Der Verkauf erfolgt fur den Kaufer provisionsfrei. Der Kaufer tragt lediglich die
Notariatskosten und die Grunderwerbsteuer in gesetzlicher Hohe.

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

Selbstverstandlich bemiihen wir uns lhnen korrekte Angaben und Massgaben zu nennen. Da wir jedoch auf Informationen von
Eigentiimern und/oder Dritten zugreifen mussen, sind alle Angaben in diesem Exposé ohne Gewahr.
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Die Wohnung ist bezugsfertig, endgereinigt und steht ab sofort zur Verfligung.
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